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CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam déc Cong ty Co phén Cong nghé Rever (sau day 901 tat 1a “Cong ty”) dé trinh bao céo nay
cling v&i béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025.

HOI BONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC

Céc thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Téng Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong nam va
dén ngay lap bao cao nay gbm:

Héi déng Quan tri

Ong Nguyé&n Quang Duy Chu tich (bd nhiém ngay 06 thang 6 nam 2025)

Ba Ha Thi Thuc Uyén Ch tich (mién nhiém ngay 06 thang 6 nam 2025)
Thanh vién (mi&n nhiém ngay 20 thang 6 nam 2025)

Ong Brett Hartley-Wilson Thanh vién

Ong Phan Lé Manh Thanh vién

Ba Iris Fang Thanh vién (bd nhiém ngay 12 thang 02 nam 2025)

Ong Hoang Burc Trung Thanh vién (mi&n nhiém ngay 12 thang 02 nam 2025)

Téng Giam déc

Ong Nguyén Quang Duy B& nhiém ngay 15 thang 07 nam 2025
Ba Ha Thi Thuc Uyén Mién nhiém ngay 15 thang 07 nam 2025

Ngwei dai dién theo phap luat

Ngwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 06 thang 6 nam
2025 |a ba Ha Thi Thuc Uyén, tir ngay 06 thang 6 nam 2025 va cho dén ngay lap bao céo nay la 6ng
Nguyén Quang Duy - Ch tich H6i d6ng Quan tri kiém Tong Giam déc Céng ty.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 dugc kiém toan béi
Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té AGN International.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng phan anh mot cach trung thirc va
hop ly tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hgp v&i chuadn myc
ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tai chinh riéng. Trong viéc lap céc bao céo tai chinh riéng nay, Téng Giam déc dwoc
yéu cau phai:

» la chon céc chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e dua ra cac xét doan va wéce tinh mot cach hop ly va than trong;

* néurd cac nguyen tAc ké toan thich hop c6 duoc tuan thd hay khong, ¢6 nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va gnal thich trong bao cao tai chinh riéng hay khong,

. Iap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treng hop khong thé cho réng Cong ty sé
t1ep tuc hoat déng kinh doanh; va

o thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay
bdo cao tai chinh riéng hop ly nhdm han ché ri ro va gian lan.
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CONG TY cO PHAN CONG NGHE REVER

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)

Tong Giam @bc Céng ty chiu trach nhiém dam béo réng sb ké toan duoc ghl chép mét cach phu hop
dé phan anh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang
bao cao tai chinh tuan thi chuan muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghlép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh riéng. Tdng Giam déc cung chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian Ian va sai pham khac.

yen Quang Duy
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 27 théng 3 ndm 2026
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1, CHI NHANH SAI GON T:(+84 28) 7303 2007

1 TIC, 38BTr )i'f:!}! Sdn
, Tp. HB.Chi

since 2001

S6: 2415/2026/BCKT-ICPA.SG L
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Céac Cé dong, Hoi dong Quan tri va Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Céng nghé Rever

Chiing t6i da kiém toan bao cao tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty co phan Cong nghé Rever (sau
day goi tat 1a "Cong ty”), dwoc lap ngay 27 thang 3 ndm 2026, tir trang 4 @én trang 22, bao gdbm Bang
can dbi ké toan neng tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh rleng,
Bao cao lwu chuyén tién té riéng cho n&m tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh riéng.

Trach nhiém ciia Téng Giam déc

Téng Giam dbc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty theo chuadn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Tdng Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng khéng co sai sot trong yéu do gian 1an ho&c nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung toi la dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém
toan. Chang toi da tién hanh kiém toan theo chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu
cau chiing toi tuan tht chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thic hién

cudc kiém toan dé dat dwgc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh riéng clia Céng ty c6 con
sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thire hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh riéng. Cac thl tuc kiem toan duoc lwa chon dwa trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gdbm danh gid rli ro cé sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh riéng do
gian lan hodc nham |1an. Khi thire hién danh gia cac rdi ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat noi
b6 clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bo co tai chinh riéng trung thue, hop Iy nham thiét
ké cac thi tuc kiém toan pht hop v6i tinh hinh thie té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua cla kiém soat ndi b clia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ciia cac woc tinh ké toan clia Téng Giam
ddc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé béao céo tai chinh riéng.

Chung téi tin twdng rang cac bang chirng kiém todn ma chung toi da thu thap dwoc la day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia ching ti.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y}dén cla chung téi, bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong
kmh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic cling ngay, pht hop véi chuan

che @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap

yhao cdo tai chinh riéng.

Tran Thi Xuan Twéc

Pho Giam dbc Chi nhanh Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 2178-2023-072-1 kiém toan sé N.4184-2022-072-1

TP. Hb Chi Minh, ngay 27 thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER

Mau sé B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

Il. Céac khoan phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han cla khach hang
2. Phai thu ngén han khac

3. Du phong phai thu ngén han kho doi

IIl. Tai san ngdn han khac
1. Chi phi tra treéc ngan han
2. Thué GTGT duoc khau triy

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il. Taisan cb dinh

1. Tai san cé dinh htru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

Ill. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang

IV. Pau tw tai chinh dai han
1. Pau tuv vao céng ty con
Dy phéng dau tu tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma Thuyét
sd6 minh

100

110
111

130
131
136
137

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223

240
242

250
251
254

260
261

270

V.1

V.2

V.3

V.4

V.2

V.5

V.6

V.7
Va7

V.4

s$6 cudi nam

Pon vi: VND

S6 ddu nam

7.376.953.294

437.746.015
437.746.015

3.714.777.676
106.825.769.649
(103.110.991.973)

3.224.429.603
668.771.037
2.555.658.566

57.322.577.568

644.000.000
644.000.000

40.841.297
40.841.297
1.929.468.875
(1.888.627.578)

54.781.484.657
54.781.484.657

1.000.000.000
(1.000.000.000)

1.856.251.614
1.856.251.614

3.333.771.127

568.703.005
568.703.005

6.777.676
327.521.000
103.117.769.649

(103.438.512.973)

2.758.290.446
425.753.344
2.332.537.102

58.478.826.911

644.000.000
644.000.000

66.635.849
66.635.849
1.929.468.875
(1.862.833.026)

54.781.484.657
54.781.484.657

1.000.000.000
(1.000.000.000)

2.986.706.405
2.986.706.405

64.699.530.862

61.812.598.038

poakal S Eee 2z L - f_ U
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CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER o
Mau so B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi: VND
Ma Thuyét ) o

NGUON VON sd minh S6 cudi nam S6 dau nam
C. NQ PHAI TRA 300 1.039.001.954 837.835.342
I.  Ne¢rngén han 310 1.039.001.954 837.835.342
1. Phai trd ngwdi ban ngén han 311 V.8 8.285.202 353.506.277
2. Thué va cac khoan phdi ndép Nha nwéc 313 V.9 177.971.918 16.336.854
3. Phai tra nguwdi lao dong 314 557.310.034 217.892.300
4. Chi phi phai trd ngan han 315 V.10 252.308.851 134.227.776
5. Phai trd ngan han khac 319 V.11 43.125.949 115.872.135
D. VON CHU SO HOU 400 63.660.528.908 60.974.762.696
1. V(‘:)n chui s& hiru 410 V.12 63.660.528.908 60.974.762.696
1. Von gép cua chii s& hiru 411 26.263.200.000 13.131.600.000

- C6 phiéu phd théng c6 quyén

biéu quyét ) 411a 26.263.200.000 13.131.600.000
2. leang duw vbn cé phan 412 321.308.007.653 320.876.729.191
3. L6 Eﬁy ké 421 (283.910.678.745)  (273.033.566.495)

- L6 Iy ké dén cubi ndm trutc 421a (273.033.566.495)  (264.713.551.437)

- L6 nd3m nay 421b (10.877.112.250) (8.320.015.058)
TONG CONG NGUON VON =
(440 = 300 + 400) 440 .699.530.862 61.812.598.038
i >f \/ 3 -,;:-'"’

NS

Nguyen D6 Ngoc Nhi L& Thj Tuyét Nhung Nguyén Quang Duy
Ngwei lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc

Ngay 27 thang 3 ndm 2026
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CONG TY cO PHAN CONG NGHE REVER

Mau sb B 02 - DN

CHi TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

2. Céac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan (10 = 01 - 02)

4. Gia vbn hang ban

5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung
cép dich vu (20 = 10 - 11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi lai vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi gquan ly doanh nghiép

10. L& thuln tir hoat ddng kinh doanh
[30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)]

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhudn khac (40 = 31 - 32)

14. Téng 16 ké toan trwéc thué
(50 = 30 + 40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai

17. L& sau thué thu nhap doanh nghiép

AV

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

(60 = 50 - 51 - 52)

Nguyén D6 Ngoc Nhi
Ngwei 1ap biéu

Ma
sb

01
02
10
11

20
21
22
23
25
26

30
31
32
40
50
51
52

60

Thuyét
minh

V1.1

V1.2

V1.3
V9.4

VL5

Nam nay

Bon vi: VND

Nam trwéc

276.696.581

11.158.112.429
(10.881.415.848)
10.824.614
6.521.016
4.303.598

(10.877.112.250)

(10.877.112.250)

450.000
450.000
(138.591.081)

139.041.081
47.555.602
13.781.348
13.781.348

8.521.103.858
(8.348.288.523)
213.674.688
185.401.223
28.273.465

(8.320.015.058)

(8.320.015.058)

G o MSA

Lé Thj Tuyét Nhung
Ké toan trwdng

Nguyén Quang Duy
Tong Giam doc

Ngay 27 thang 3 ném 2026
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CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER

Mau sb B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU

I. LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT PONG KINH DOANH

1. L6 trwée thué

2. Piéu chinh cho cac khoan
Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh
Céc khoan dy phong
Lai tir hoat déng dau tw

3. L& tir hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi vén
lwu déng
(Tang)/giam cac khoan phai thu
Tang/(gidm) cac khodn phai tra (khong ké lai vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Giam chi phi tra trudc

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG PAU TV

1. Tién chi cho vay, mua cac codng cuy no cla don v
khac

2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ne clia
don v khac

3. Tién thu l13i cho vay, cd tirc \a loi nhuan duoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw

||| LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG TAI CHiNH
. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép clia
chd s& hiru
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong nam
(50 = 20 + 30 + 40)

Tién va twong dwong tién ddu nim
Tién va twong dwong tién cudi nam

(70 = 50 + 60)

A

Ma

sb

01
02
03
05

08
09

11

12
20

23
24

27
30

31
40
50
60

70

Nam nay

Bon vi: VND

Nam trwéc

(10.877.112.250)
25.794.552
(276.696.581)

(11.128.014.279)
(623.121.464)

201.166.612

887.437.098
(10.662.532.033)

(16.228.000.000)
12.920.000.000

276.696.581
(3.031.303.419)

13.562.878.462
13.562.878.462

(130.956.990)

568.703.005

Nguyén D& Ngoc Nhi
Ngwei lap biéu

Lé Th| Tuyét Nhung
Ké toan trréng

(8.320.015.058)
86.881.008
(3.975.827.861)
(47.555.602)

(12.256.517.513)
212.651.860

(1.637.276.308)

1.446.639.730
(12.234.502.231)

(6.205.000.000)
10.449.722.188

59.109.221
4.303.831.409

22.320.000
22.320.000
(7.908.350.822)
8.477.053.827

568.703.005

Nguyen Quang Duy
Téng Giam déc

Ngay 27 thédng 3 ndm 2026
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CONG TY CcO PHAN CONG NGHE REVER

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

, Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cb phan Cdng nghé Rever (sau day goi tat Ia “Cong ty”) duoc thanh 1ap va hoat déng
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0313817128 do S& Tai chinh (tién than 1a S&
Ké hoach va Dau tw) Thanh phé Hb Chi Minh cép I&n dau ngay 20 thang 5 ndm 2016 va qua
cac lan diéu chinh, trong d6 Ian diéu chinh gin nhat 1 Ian thir 15 ngay 22 thang 8 ndm 2025 vé
viéc thay dbi nguroi dai dién theo phap luat clia Cong ty va théng tin vé dia chi tru s&.

Von diéu 1& clia Cong ty 1a 26.263.200.000 ddng, dugc chia thanh 131.316 ¢ phan bing nhau,
ménh gia mét cb phan & 200.000 déng.

Cong ty me cla Cong ty 1a Blossoming Sky Pte. Ltd. c6 tru s& chinh tai 9 Temasek Boulevard,
#12-01/02 Suntec Tower Two, Singapore 038989.

Tru s& chinh cla Coéng ty dat tai s6 5 - 7, dudng B4, Phwéng An Khanh (trwéc do 1a Phugng
An Loi Bong, Thanh phd Tha Birc), Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam. A
Tén giao dich béng tiéng Anh ciia Céng ty 1a Rever Technology Joint Stock Company, téﬁ zi t
tat la REVER. 2

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay cudi ndm va tai ngay dau nam Ian lvot 13 8 v& 12

nguwoi.

Linh vwrc kinh doanh

Linh vire kinh doanh clia Céng ty 1a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh clia Céng ty Ia hoat dong thiét ké chuyén dung,
thiét ké quang cao va thiét ké db hoa.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dugc thue hién trong thoi gian khéng
qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép

Cong ty dang dau tw vao mot (01) céng ty con la Céng ty TNHH Cong nghé B4t dong san
Rever c6 tru s& chinh dat tai SH03-03 va SH03-04, sb 5-7, dwdng B4, Phuwéng An Khanh
(tredc d6 la Phuong An Loi Déng, Thanh phd Thi Birc), Thanh phé H& Chi Minh. Hoat déng
chinh cta céng ty con trong nam la cung cép dich vu méi gidi bat déng san.

Thuyét minh vé& kha ning so sanh théng tin trén bao c4o tai chinh riéng

S6 liéu so sanh 14 sé liéu clia bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 n@m 2024. Cong ty da &p dung nhét quan céc chinh séch ké toan ciing nhw cac quy dinh
cta chuan myc ké toan, ché do ké toan va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh riéng. Do d6 théng tin trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng la co thé
so sanh duoc.

\Z W
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CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER

MAu sb B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
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CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co s& lap bao cao tai chinh riéng

B4o céo tai chinh riéng kém theo dwoc trinh bay bénf_; Déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc
gia gbc va phu hop véi chudn mure ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khong nh3m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan dugc chap
nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuén mwc va ché dé ké toan dang ap dung

Téng Giam déc Cong ty ddm bao da tuan thl yéu cau cla cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thang tu s& 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200")
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh, Théng tv s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3
nam 2016 cla B6 Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sb diéu cla Thong tw sb
200/2014/TT-BTC va cac Théng tw hwéng dan thuc hién Chudn muc ké toan cla Bo Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Hwéng dan ké toan méi da dwec ban hanh nhwng chwa c6 hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC (“Théng
tw 99”) huéng dan ché do ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 c6 hiéu lwe ké tlr ngay 01 thang
01 nam 2026 va duoc ap dung cho cac nam tai chinh b&t dau tlr hodc sau ngay nay. Théng tLr
99 thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nam 2016 va cac van ban co lién quan. Thong tu 99 chua
dugc ap dung trong bao c&o tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m
2025. Téng Giam déc Cong ty dang danh gia anh hwéng clia Théng tw nay dbi véi Béo céo tai
chinh riéng clia Céng ty trong céc ky ké toan sau.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bdo cao tai
chinh riéng:

Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng tuan thl theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cao tai
chinh riéng yéu cau Téng Giam dbc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sbé ligu
bao céo vé cong no, tai san va viéc trinh béy cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngéy
lap bao cdo tai chinh riéng cling nhw cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi ph| trong subt ky
hoat dong Mé&c du cac wéce tinh ké toan duoc lap béng tat ca sy hiéu biét clia Téng Giam déc,
sb thuc té phat sinh cé thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién glri khong ky

han, cac khoan dau tw ngén han c6 thoi han gbc khdng qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan
cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia trj.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khodn dau tw ma Cong ty co y dinh
va kha nang g:u dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao goém:
cac khodn tién glri ngan hang cé ky han, trai phiéu, va cac khoan dau tw nam gi* dén ngay dao
han khac.

Cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan b4t dau tlr ngay mua va dwoc xac
dinh gia tri ban d&u theo gia mua va cac chi phn lien quan dén giao dich mua cac khodn dau tuw.
Thu nhap l4i tir cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhén trén
bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc huwéng trudce khi Cong ty
nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia géc tai thoi diém mua.

Khi cé céac béng chLPng chéc chan cho thay mét phan hoéc toan bd khoan dau tw cé thé khdng
thu hdi dwoc va sbé ton that dwgc xac dinh mét cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky va gidm trir trirc tiép gia tri dau tu.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han dwoc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong phai
thu khé doi.

Dw phong phai thu khé doi cta cac khoan dau tv ndm gilr dén ngay dao han duoc trich 1ap
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Péu tw vao cong ty con

Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty co kha
nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong ty nhan d&u tw nham thu
duoc loi ich tr hoat dong cla cac cong ty nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao céng ty con theo gia gbc. Céng ty hach toan vao
thu nhép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng khoan dworc chia tir lgi nhuan thuan
lGy ké clia bén nhan dau tw phat sinh sau ngay d4u tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan duoc
ngoai lgi nhuan du'crc chia dwo'c coi la phan thu héi cac khodn dau tw va duoc ghl nhan Ia
khoan gidm trir gia gbc dau tw. CA turc ducc nhan béng cd phiéu chi dwoc theo d0| s6 lvong co
ph|eu tang thém, khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan dugc va doanh thu tir ¢d tire béng cb
phiéu.

Khodn dau tw vao cong ty con duroc trinh bay trong Bang can di ké toan riéng theo gia gée trir
di cac khodn dy phong giam gia (néu co).

Dy phong ton thét cho cac khodn dau tw vao cong ty con dugrc trich 1ap khi cong ty con bij 18
v&i mure trich [ap bang chénh léch gitra vén gop thire té clia cac bén tai cong ty con va vén chi
s& htru thire c6 nhan voi ty & gop von clia Cong ty so voi téng s6 von gop thyc té cla cac bén
tai cong ty con. Néu cong ty con la déi twong lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac
dinh dy phong tén thét 13 Béo cao tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s dy phong tdn that dau tw vao cong ty con can phai trich lap tai ngay két thic
nam tai chinh va duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.



E S E R R R R NN NN EENENEEEENENENENEEEEENENEEEENEEED

CONG TY CO PHAN CONG NGHE REVER

Mau s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
No phai thu

No phai thu 1a sbé tién co thé thu hoi clia khach hang hodc cac déi twong khac. Ng phai thu
duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dw phong ng phai thu kho doi ducc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan
ghi trong hop déng kinh té, cam két hop déng ho&c cam két ng va no phai thu chwa @én han
thanh toan nhwng khé cé kha nang thu héi. Trong do viéc trich Iép dy phong n¢ pha| thu qua
han thanh toan dwoc can ¢t vao thdi gian tra ng goc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng
tinh dén viéc gia han no gitra cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach
no da lam vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc giai thé&, mat tich, bé trén.

Tang, gidm sb dw du phong no phai thu kho ddi can phai trich 1ap tai ngay két thuc ky bao céo
dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay 1a cac khoan cho vay theo thda thuan gitra cac bén nhwng khéng duoc
giao dich mua ban trén thj trweéng nhw chirng khoan.

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi. Dv
phong phai thu khé doi clia cac khodn cho vay dwoc lap can clr vao du kién murc tdn thét co
thé xay ra.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khau hao
Tai san cb dinh hi*u hinh dwoc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gétn gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan
trirc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh htu hinh do tw 1am, tw xay ding bao gdm chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thuc té phat sinh cdng chi phi Iap d&t va chay thir.

Tai san cb dinh httu hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dudng thdng dira trén thoi gian
htru dung wéc tinh, cu thé nhw sau:

Thiét bi, dung cu quan ly 2-5

Céc khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap ti thanh ly va
gia tri con lai cla tai sén va dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh riéng.

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc
cho bat ky muyc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich
vu c6 lién quan phu hgp véi chinh sach ké toan cla Céng ty. Viéc tinh khdu hao cla cac tai
san nay duoc ap dung gidng nhw véi cac tai san khac, bt dau tir khi tai san & vao trang thai
s&n sang s dung.

Cac khoan tra trwéec

Chi phi tra trweéc bao gdm céac chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua
hoat déng san xuat kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd trwd'c phat sinh chli yéu bao
gbm chi phi thué van phong tra trdc, chi phi cdng cu dung cu xuét ding va cac khodn chi phi
trd trwdre khac. Chi phi thué van phong tra truéc dwoc phan bd theo thoi gian thué. Céc chi phi
trd trivéc khac dwoc phan bd vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh, st dung phwong
phap dwéng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan ne phai tra

Cac khoan ng phai tra duo*c theo doi chi tiét theo ky han phal tra, doi twong phai tra, loai
nguyen té phai tra va céc yéu t khac theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Phai tréd ngudi ban
bao gom cac khodn phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr cac giao dich mua - ban
va cac khoadn phai tra khl nhap khau théng qua ngudi nhan Gy thac (trong giao dich nhap khau
ay thac). Phai trd khac gdbm cac khoan phai tré khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngan han, dai han trén bao cao tai
chinh riéng dwa theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Coéng ty da nhan duogc hda don
clia nha cung c&p hay chua hoac chwa dl ho so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia ky bao cao.

Ghi nhan vén chi s& hivu
Vén gép clia chi s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thie gop clia ¢d déng.

Thang dw vén ¢b phan dwoc ghi nhan theo s chénh léch I6n hon/hodc nhé hon gilra gia thue
té phat hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh ¢ phiéu I&n ddu, phat hanh b sung hoac tai
phat hanh c¢b phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung cb phiéu va tai
phat hanh cb phiéu quy dwec ghi giam thang dw vén cb phan.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dwoc ghi nhan theo sb loi nhuan (hoac 18) tir két qua hoat
déng kinh doanh clia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta ky hién hanh va
céc khodn diéu chinh do 4p dung hoi té thay dbi chinh séach ké toan va diéu chinh héi t sai sét
trong yéu clia cac nam trudec.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich vé cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Treong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky theo két quad phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can doi ké toan clia ky do. Két qua clia giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi
théa man tat ¢ bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chan. Khi hO’p déng qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai dich vy da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi dwo'c ghi nhan khi
nhirng diéu kién cu thé dé khéng con tén tai va ngwdi mua khéng duge quyén tra lai dich
vu da cung cap;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xéac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang can dbi ké toan; va

(d) Xéac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vy @o.

Ghi nhan gia vén

Gié vén hang ban va cung cép dich vu dwoc ghi nhan theo gid tri thwe té phat sinh va tap hop
theo gia tri va sb lvgng thanh phdm, hang hoa, vat tw xuat ban va dich vu cung cép cho khach
hang, dam bao nguyén tdc phi hop voi doanh thu va nguyén tac than trong. Cac chi phi vuot
trén murc binh thwéng clia hang tén kho va dich vu cung cap dwgc ghi nhan ngay vao két qua
hoat déng kinh doanh trong nam.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gid tri clia s thué phai trd hién tai va s6 thué hoan
lai.

Sbé thué phai tra hién tai dwoc tinh dia trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac véi loi nhuan thuan du’crc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué ho&c du’oc khéu trie
trong cac nam khac (bao goém ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém cac chi
tiéu khéng chiu thué hoac khéng dwoc khau trie.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gilra gia tri ghi s va co s& tinh
thué thu nhap clia cac khodn muc tai sdn hodc céng no trén bao céo tai chinh va dugc ghi
nhan theo phwong phap bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi
nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi
nhan khi ch&c chan c6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& khéu trir cac khoan chénh léch
tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc
thu héi hay no phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhéan vao béo céo
két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi vao vén chl s& hiru khi khodn thué dé co lién quan
dén cac khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trir khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phdi ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co' quan thué va Coéng ty c6
dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu
nhap doanh nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Buoc coi la cac bén li€n quan la cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién
két - cac ca nhan, truc tlep hay glan tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat
Coéng ty ho&c chju s kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén
lién két, cac ca nhan nao tryc tiép hoac gian tiép ndm quyen biéu quyet cta Coéng ty ma cé anh
hudng dang ké dbi voi Cong ty, nhung chtrc trach quén Iy chi chét nhi Ban Giam déc, vién
chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén
lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dwoc chu y
thay vi Ia hinh thirc phap ly.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN RIENG
1. Tién va cac khoan twong dwong tién ‘ ‘
Sé cudi nam Sé dau nadm
VND VND
Tién mat 5.200.180 5.180.680
Tién gi¥i ngan hang khéng ky han 432.545.835 563.522.325
Coéng 437.746.015 568.703.005
2: Phai thu khac )
S6 cudi nam Sé dau nam
VND VND

a. Ngén han

Khoan hé trg vdn khong tinh 14i
Tam (rng cho nhan vién

Phai thu ngén han khac

Cong

b. Dai han
Ky quy thué van phong

Téng céng

Trong do, phai thu bén lién quan
(xem thém Thuyét minh VII.1)

106.418.991.974
400.000.000
6.777.675

103.110.991.974

6.777.675

106.825.769.649

103.117.769.649

644.000.000

644.000.000

107.469.769.649

103.761.769.649

106.418.991.974

103.110.991.974
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3. Dw phéng phai thu ngan han khé doi
S6 cudi nam Sé dau n&m
Gia trj c6 thé Gia tri co6 thé

Gia gbc thu hdi Dy phong Gia gbc thu hoi Dy phong

VND VND VND VND VND VND

Phai thu ngén han khac 103.110.991.973 - (103.110.991.973) 103.110.991.973 - (103.110.991.973)

Phai thu ngén han clia khach hang - - - 327.521.000 - (327.521.000)

Céng 103.110.991.973 - T(103.110.991.973) _ 103.438.512.973 - 7(103.438.512.973)

Tinh hinh bién déng dy phong ng’ phai thu khé doi trong nam nhw sau:

Nam nay Nam truéc

VND VND

S6 dw diu nam (103.438.512.973) (107.518.042.235)
Hoan nhap dw phong trong nam - 3.975.827.861 -
Xba sb trong ndm 327.521.000 103.701.401 -

Sé dw cudi nam (103.110.991.973) (103.438.512.973)

16
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

V.
TOAN RIENG (tiép theo)
4, Chi phi tra trwoc )
Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
a. Ngdn han
Tién thué van phéng 423.299.480 356.174.467
Chi phi st dung phadn mém 198.127.264 19.300.000
Cac khoan tra treéc khac 47.344.293 50.278.877
Cédng 668.771.037 425.753.344
b. Dai han
Chi phi thi céng van phong 1.481.193.245 2.333.370.208
Céng cu, dung cu xuét dung 375.058.369 653.336.197
céng 1.856.251.614 2.986.706.405
Téng cdng 2.525.022.651 3.412.459.749
5. Tai san ¢b dinh hiru hinh
Thiét bi, dung
cu quan ly
VND
Nguyén gia
Sé dw dau nam va cudi nam 1.929.468.875
Gia tri hao mon lay ké
Sé dw dau nam 1.862.833.026
Khéu hao trong nam 25.794.552
S6 dw cudi nam 1.888.627.578
Gia tri con lai
S6 dw ddu nam 66.635.849
Sé dw cubi nam 40.841.297
6. Chi phi xay dwng co ban d& dang
Sé du chi phi xay dng co ban dé dang thé hién chi phi phat trién phan mém Myrever phuc vu
cho hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va quan ly nhan vién. Cong ty du kién sé tiép tuc phat
trién dé hoan thién dong géi phdn mém trong nam 2026.
T Déu tw vao cdng ty con
Sé6 cubi nam Sé dau ndm
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl KE

Codng ty TNHH Coéng
nghé Béat dong san

Rewver

1.000.000.000

(1.000.000.000)

1.000.000.000

(1.000.000.000)

Gia tri hop ly ciia cong ty con khéng duwoc xac dinh dé thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng
do khdng co gia niém yet trén thi trrng. Cac thong tin va giao dich trén thj trudng dbi véi cac
khodn dau tw nay khéng co6 sdn. Gia tri hop ly clia cac khodn dau tw nay c6 thé khac voi gia tri
ghi sb.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN RIENG (tiép theo)

8. Phai tra ngwéi ban ngén han

Tai ngay két thic n&m tai chinh, gia tri ghi sb clia cac khoan ng phai tra nguoi ban déng thei
cling la gia tri cé khd nang thanh toan. Chi tiét nhw sau:

Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Céng ty TNHH MTV Thanh Vy 3.224.000 376.000
Céng ty TNHH Cong nghé Ngudn liwc Xanh 3.024.000 3.024.000
Céng ty TNHH MTV Petrolimex Sai Gon 1.380.106 -
Céng ty TNHH ECV Technology - 333.305.637
Céac d6i twong khac 657.096 16.800.640
Cong 8.285.202 353.506.277
9. Thué va céac khoan phai nép Nha nwéc
Sé phai nop Sé da thuc
S6 dau nam trong ndm ndp trong ndm  Sé cudi nam
VND VND VND VND
Thué thu nhap ca nhan 16.336.854 1.016.495.562 854.860.498 177.971.918
Thué nha thau - 17.795.660 17.795.660 -
Cac khoan thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céng 16.336.854 1.037.291.222 875.656.158 177.971.918
10. Chi phi phai tra ngén han
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi hoat déng 216.837.770 95.018.020
Phi dich w chuyén nghiép 35.000.000 32.500.000
Chi phi phai tra ngén han khac 471.081 6.709.756
Cong 252.308.851 134.227.776
1. Phai tra ngén han khac
Sé cubi nam S6 dau nam
VND VND
Cac khoan ky quy 15.000.000 15.000.000
Phai trd ng thé tin dung 10.276.986 70.621.256
Kinh phi céng doan - 5.474.300
Cac khoan phai tra khac 17.848.963 24.776.579
Coéng 43.125.949 115.872.135
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V.

12.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
TOAN RIENG (tiép theo)

Vén chii s& hivu

a. Thay déi trong vén chu s& hiru

S6 dw dau
nam trwéce
Phat hanh cé
phiéu ESOP
Tang vén trong
nam

L& trong nam
Sé dw dau
nam nay
Tang von trong
nam (i)

Lb trong nam
S6 dw cubi
nam nay

vén dau tv cla
chi s& hiru
VND

Thang duv
vin cb phan
VND

LS Ity ké
VND

Cong
VND

12.685.200.000

424.080.000

22.320.000

321.300.809.191

(424.080.000)

(264.713.551.437)

(8.320.015.058)

69.272.457.754

22.320.000
(8.320.015.058)

13.131.600.000

320.876.729.191

(273.033.566.495)

60.974.762.696

13.131.600.000

431.278.462

(10.877.112.250)

13.562.878.462

(10.877.112.250)

26.263.200.000

321.308.007.653

(283.910.678.745)

63.660.528.908

() Nghi quyét Pai hdi déng cb déng sb 03/2025/NQ-DHDCPH ngay 05 thang 3 ndm 2025 da
théng qua phwong an chao ban cd phan cho ¢ déng hién hiru clia Cong ty. Theo dé, vén
didu I& clia Cong ty tang tir 13.131.600.000 déng Ién 26.263.200.000 déng, trong ng sb
6 phan phat hanh thém 1a 65.658 cd phan. Gia chao ban la 230.000 déng/cd phan, twong
rng tdng gia tri thu vé Ia 15.101.340.000 déng. Phan chénh léch gitra gia chao ban va
ménh gid dwoc ghi nhan vao thang duw vén cd phan véi gia tri 1.969.740.000 déng. Déng
th&i, chi phi phat hanh cb phiéu phat sinh trong ndm dwoc ghi nhan gidm thang dw vén co
phan véi s tién & 1.538.461.538 déng.

b. Chi tiét gép vén ctia chu s& hiru

Blossoming Sky Pte. Ltd.
Ong Phan L& Manh

Céng ty Cb phan Khéi
Ong V6 Théng Loi

Ong L& Héng Minh

GEC Tech Ltd.

VinaCapital Ventures Pte. Ltd.
Céac cb déng khac

Cong

S6 cudi nam Sé dau nadm
Ty lé Vén da gép Ty 1é Vén da gop
% VND % VND
83,02% 21.804.800.000 37,30% 4.898.400.000
9,14% 2.400.000.000 18,28% 2.400.000.000
3.27% 858.800.000 6,54% 858.800.000
1,.57% 412.600.000 3,14% 412.600.000
0,00% - 12,02% 1.578.600.000
0,00% - 9,26% 1.215.800.000
0,00% - 9,19% 1.206.400.000
3,00% 787.000.000 4,27% 561.000.000
100,00% 26.263.200.000 100,00% 13.131.600.000
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE

TOAN RIENG (tiép theo)
Vén chi sé& hiru (tiép theo)

c. Cb phiéu

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh

Sé lwvgng cb phiéu da phat hanh va thanh toan di
+ C& phiéu phé théng

Sé lwgng cb phiéu da mua lai

+ C& phiéu phd théng

Sé lwvong cb phiéu dang Ivu hanh

+ C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu: 200.000 VND/C phiéu

Sé cudi nam Sé dau nam
Cb phiéu Cé phiéu
131.316 65.658
131.316 65.658
131.316 65.658
131.316 65.658
131.316 65.658

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gri

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi @6 dung vén phéng

Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Hoan nhap dw phéng phai thu khé doi
Thué, phia 1& phi

Chi phi dich wi dién toan dam may
Chi phi dich w mua ngoai

Cdng

Thu nhap khac

Lai thanh ly céng cu dung cu
X ly cac khoan ng khéng cén nghia wi thanh toan
Thu nhap khac

Cdng

Nam nay Nam truéc
VND VND
276.696.581 47.555.602
Nam nay Nam truédc
VND VND
4.133.077.118 5.220.689.984
4.272.705.346 3.588.329.100
25.794.552 86.881.008

- (3.975.827.861)

3.000.000 3.000.000
1.835.180.519 1.775.259.941
888.354.894 1.822.771.686

11.158.112.429

8.521.103.858

Nam nay Nam trwéc
VND VND
9.545.454 66.464.463
1.279.160 143.846.768
- 3.363.457
10.824.614 213.674.688
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HOAT DONG KINH DOANH RIENG (tiép theo)

4. Chi phi khac

Nam nay Nam truede
VND VND
Céac khoan phat cham nép thué 6.521.015 -
Xir ly cac khodn ng' khéng con khé nang thu hoi 1 124.552.263
Chi phi thanh ly céng cu, dung cu - 41.123.051
Chi phi khac - 19.725.909
Cong 6.521.016 185.401.223

5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam nay Nam trudc
VND VND

Loi nhuan ké toan trwwéde thué
Piéu chinh cho thu nhap chiju thué

(10.877.112.250)  (8.320.015.058)

Cong: cac khoan chi phi khéng duworc triv 150.484.069 212.333.555
Trir: céac khodn thu nhap khéng chiu thué - (3.975.827.861)
L6 tinh thué (10.726.628.181)  (12.083.509.364)
Thué suét thué TNDN hién hanh 20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh = =

Tai ngay cudi nam, Céng ty c6 cac khodn 18 tinh thué 1a 91.185.039.056 déng (ngay d&u nam:
101.658.920.318 dbng) c6 thé duwoc st dung dé khau trir vao lgi nhuan trong twong lai. Khéng
c6 tai san thué thu nhap hoan lai nao dwoc ghi nhan cho khoan 16 con lai vi Céng ty khong
chdc chén vé khoan loi nhuan trong twong lai.

Loi nhuan tir cac khoan 18 tinh thué mang sang clia Cong ty s& dao han theo iich biéu sau:

N&m phat C6 thé chuyénid .. . Khéng dwoc Ch“fafh”f“ L
sinh dén nam ek chuyén 16 DGRy

cudi nam
2021 20.531.585.387
24.201.226.230
23.642.089.824
12.083.509.364
10.726.628.181
91.185.039.056

2022

2023

2024

2025
TONG CONG

2026
2027
2028
2029
2030

20.531.585.387
24.201.226.230
23.642.089.894
12.083.509.364
10.726.628.181

91.185.039.056

Gia tri khoan 16 tinh thué néu trén do Cong ty tw xac dinh, ké khai theo cac quy dinh cla thué
hién hanh va chwa dwoc co quan thué cé tham quyen thuc hién quyét toan. Gia tri nay cé thé

khac v&i két qua quyét toan sau cling clia co quan thué.
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THONG TIN KHAC

Bén lién quan

Danh sach bén lién quan Moi quan hé
Blossoming Sky Pte. Ltd. Coéng ty me
Ong Phan Lé Manh Cé déng
Céng ty TNHH Céng nghé B4t déng san Rever Coéng ty con
Hoi ddng Quan tri va Téng Giam déc Nhan sy quan ly cha chét

Trong nam, Céng ty da phat sinh cac giao dich trong yéu sau v&i cac bén lién quan:

Nam nay Nam truéc
VND VND

Céng ty TNHH Céng nghé Bat dong san Rever
Chuyén tién h tro' vén 16.228.000.000 6.205.000.000
Thu hdi tién hd tro vbn 12.920.000.000 10.045.948.126

$6 dw chu yéu v&i cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
Phai thu ngidn han khac

Coéng ty TNHH Céng nghé B4t dong san Rever 106.418.991.974  103.110.991.974

Thu nhéap ctia Téng Giam déc dwoc hwéng trong nam
Nam nay Nam trudc
VND VND
Lwong, thwdng va cac khoan thu nhap khac 2.722.694.427 1.088.910.789

Trong nam, Céng ty khdng chi tra thu lao cho cac thanh vién Héi dong Quan tri.

Cam két thué hoat dong

Nam nay Nam trwdc
VND VND

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh trong ndm 2.371.547.243 1.717.137.333

Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty c6 hop déng thué van phong khong thé hiy ngang,
theo @6 khoan thanh toan tién thué toi thiéu phai tra trong twong lai clia hop dbéng cho thué
hoat déng nhu sau:

Sé cubi nam Sé dau nam

VND VND

Trong vwng mét nam 2.289.288.000 2.139.552.000
T ndm th hai dén nam th& nam 1.183.356.000 2.289.288.000
Cong 3.472.644.000 4.428.840.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025

VI.  NHU’NG THONG TIN KHAC (tiép theo)

2. Cam két thué hoat ddng (tiép theo)
Khodan thanh toan thué hoat déng thé hién tdng sé tién thué van phong tai sé 5 - 7, Budng B4,
Phuérng An Khanh (trede dé 1a Phudng An Loi Dong, Thanh phé Tha Bre), Thanh phd Ho Chi
Minh, Viét Nam.

3. Sw kién sau ngay két thic nién do ké toan

Khéng c6 s kién quan trong nao x3y ra sau ngay két thic nién do ké toan va dén ngay phat
hanh bao céo tai chinh riéng nay yéu ciu phai diéu chinh hodc céng b trong bao céo tai chinh

riéng. S
- “\_\.
A o381 71295

A L

Nguyén D& Ngoc Nhi Lé Phi Tuyét Nhung Nguyén Quang Duy
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Tong Giam déc
Ngay 27 thang 3 ném 2026

NE X



